Zatgcznik

do Zarzadzenia Nr 21/17
Starosty Lubartowskiego
z dnia 22 czerwca 2017 r.

Regulamin

okreslajgcy zasady prowadzenia listy rzeczoznawcow majatkowych — kandydatow na

bieglych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Staroste

Lubartowskiego w zakresie dzialania Referatu d.s. Gospodarki Nieruchomos$ciami

Starostwa Powiatowego w Lubartowie oraz zasady oceny i odbioru operatow

szacunkowych

§1

Lista rzeczoznawcéw majatkowych - kandydatow na bieglych w postgpowaniach
administracyjnych prowadzonych przez Starost¢ Lubartowskiego w zakresie dzialania
Referatu d.s. Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Lubartowie
(zwana dalej ,Listg”), jest utworzona w celu usprawnienia postepowan
administracyjnych, w ktorych jako dowod w sprawie wymagane s3 wyceny
nieruchomosci sporzadzone przez rzeczoznawcg¢ majgtkowego, a w postgpowaniach
wymagane sg wiadomosci specjalne.

Lista rzeczoznawcoéw majgtkowych — kandydatow na bieglych, o ktorych mowa w ust. 1,
ma charakter jawny i otwarty.

Podstawg ustalenia wynagrodzenia za czynnosci bieglego jest cennik Starosty
Lubartowskiego (zwany dalej ,,Cennikiem”), stanowigcy integralng czg$¢é niniejszego

Regulaminu (zalacznik nr 1).

§2

O wpis na Liste¢ moze ubiegac si¢ rzeczoznawca majgtkowy, wykazujacy si¢ znajomoscia
lokalnego rynku nieruchomosci z terenu powiatu lubartowskiego, ktory spetni tacznie
nizej wymienione warunki:

a) przedstawi wazny dokument potwierdzajacy uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy

majatkowego,




b) przedstawi aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci zawodowej,

¢) przedstawi pisemne rekomendacje od organéw administracji publicznej lub sagdow
posiadajgcych siedzibe na terenie wojewodztwa lubelskiego, nalezytego wykonania,
w okresie ostatnich 3 lat poprzedzajacych ztozenie wniosku o wpis na Liste, co
najmniej 50 operatow  szacunkowych  wymaganych ~w  postepowaniach
administracyjnych lub sadowych.

Brak spelnienia ktoregokolwiek z wymogoéw wymienionych w ust. 1, stanowi podstawe

odmowy wpisu na Listg.

Wpis na Liste dokonywany jest wedlug kolejnosci ztozonych przez rzeczoznawcow

majatkowych skutecznych wnioskow o wpis na Listg. Kolejnos¢ ustalana jest na

podstawie wptywu wniosku o wpis do Starostwa Powiatowego w Lubartowie wedlug

daty, godziny lub numeru nadawanego w systemie elektronicznym el-Dok.

Wz6r wniosku o wpis na List¢ wraz z os§wiadczeniem o akceptacji zapisow Regulaminu

a takze Cennika, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

Wpis na Liste nastgpuje w terminie do 14 dni od dnia zlozenia przez rzeczoznawce

majatkowego wniosku o wpis na List¢ wraz z zatgcznikami, o ktorych mowa w § 2 ust. 1.

Whnioski o wpis na Liste mozna sktada¢ bezposrednio w Sekretariacie Starostwa

Powiatowego w Lubartowie lub droga pocztowa na adres: Starostwo Powiatowe

w Lubartowie, ul. Stowackiego 8, 21-100 Lubartéw — z dopiskiem ,,Lista rzeczoznawcoOw

majatkowych”.

Ztozenie wniosku o wpis na list¢ rzeczoznawcdéw majagtkowych jest réwnoznaczne

z akceptacjg tresci niniejszego Regulaminu.

Whpisu na Liste lub odmowy Wpisu na List¢ dokonuje Starosta Lubartowski.

Rezygnacja rzeczoznawcy z kandydata na biegltego, nie wyklucza mozliwosci

ponownego ubiegania si¢ o0 Wpis na Listg, w trybie przewidzianym w § 2 Regulaminu.

§3

Powotanie rzeczoznawcy majgtkowego z Listy, na bieglego w danym post¢powaniu,
nastepuje na podstawie przepisow ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 23 ze zm.) postanowieniem, na

ktore nie stuzy zazalenie.




10.

11.

Rzeczoznawcy majgtkowi sg powotywani na biegtych zgodnie z kolejnoscig wpisu na
Liste.

W uzasadnionych przypadkach, tj. w szczegolnosci gdy jednorazowe powolanie na
biegtego obejmuje sporzadzenie opinii dotyczacej wigkszej niz 30 liczby dziatek
ewidencyjnych lub w przypadku, gdy przedmiotem opinii jest nietypowa nieruchomosc,
organ moze powotaé biegltego z Listy niezaleznie od postanowien ust. 2. Ponadto na
kolejnos¢ powotywania rzeczoznawcow na bieglych moze wplynaé niewywigzanie si¢
bieglego z obowigzkdéw okreslonych w niniejszym Regulaminie, odmowa przyjecia lub
rezygnacja z powotania na biegtego.

Niezwlocznie lecz nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty powotania, biegly przedstawia
oswiadczenie o tym, ze zachodza przestanki okreslone w art. 24 § 11 § 2, w art. 82
Kodeksu postepowania administracyjnego w zwigzku z art. 84 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

7. dniem powolania rzeczoznawcy majatkowego na biegtego w postepowaniu
administracyjnym, realizuje on obowigzki i korzysta z praw bieglego, wynikajacych
z Kodeksu postepowania administracyjnego.

Biegly sporzadza operat szacunkowy i sktada go w Sekretariacie Starostwa Powiatowego
w Lubartowie, ul. Stowackiego 8, 21-100 Lubartéw, w terminie do 21 dni od daty
doregczenia postanowienia o powotaniu na bieglego.

Oceny ztozonego operatu szacunkowego pod wzgledem formalnym i jego odbioru,
dokonuje powotana Zarzadzeniem Starosty Lubartowskiego Komisja do oceny i odbioru
operatow szacunkowych, w terminie do 14 dni od daty zlozenia w Sekretariacie
Starostwa Powiatowego w Lubartowie.

W przypadku pozytywnego odbioru operatu szacunkowego, biegly przedstawia fakture
za wykonang ustuge, zgodnie z Cennikiem.

Zaptata naleznosci nastepuje w terminie 14 dni od daty dorgczenia faktury do
Sekretariatu Starostwa Powiatowego w Lubartowie, ul. Stowackiego 8, 21-100 Lubartow.
W sytuacji niedostarczenia operatu w terminie ustalonym niniejszym Regulaminem lub
braku pozytywnego odbioru, Komisja, o ktérej mowa w ust. 7, wyznacza biegtemu
ostateczny 14-dniowy termin na ztozenie prawidlowo wykonanego operatu. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Komisja przekazuje stosowng informacje
Staroscie Lubartowskiemu.

W przypadku uzyskania przez Staroste Lubartowskiego informacji od Komisji, o ktorej

mowa w ust. 7 o wadliwie sporzadzonym operacie lub o jego braku, organ moze ukaraé
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16.

bieglego na podstawie art. 88 Kodeksu postgpowania administracyjnego a takze moze
odwota¢ rzeczoznawce¢ majatkowego z funkcji bieglego w danym postgpowaniu
administracyjnym.

W przypadku niedotrzymania Warunkéw okreslonych w ust. 6 i ust. 10 w trzech r6znych
postepowaniach, w ktorych rzeczoznawca zostal postanowieniami powotany na biegltego
lub w przypadku trzykrotnego nieusprawiedliwionego niedotrzymania terminu
wykonania prawidlowego operatu szacunkowego, Starosta Lubartowski wykresla
rzeczoznawce majatkowego z Listy, bez prawa wystepowania o ponowny Wpis na Liste
przez okres 1 roku od daty wykreslenia.

Podstawg wykreslenia rzeczoznawcy majatkowego z Listy jest utrata uprawnien
zawodowych, brak ubezpieczenia lub dlugotrwata (powyzej 3 miesigcy) niezdolnosé
wykonywania obowigzkéw zwigzanych z powotaniem na biegtego.

Wykreslenie rzeczoznawcy majgtkowego z Listy nie zwalnia bieglego z udziatu
w postepowaniach, w ktorych zostal uprzednio powolany, a w ktérych nie zostat
pozbawiony statusu biegtego.

Rzeczoznawca majgtkowy akceptujgc zapisy niniejszego Regulaminu oswiadcza, ze
w przypadku utraty statusu bieglego w sytuacjach opisanych w ust. 12, zrzeka si¢
wynagrodzenia za czynnosci bieglego.

W przypadku braku pozytywnego odbioru operatéw szacunkowych lub przekroczenia
ustalonych niniejszym Regulaminem termindéw dotyczacych sporzadzania operatow
szacunkowych:

1) jezeli stwierdzone przez Komisj¢ btedy sa drobne (przykladowo: omyltki pisarskie,
bledy w numeracji stron) i wystepujg one w nielicznych operatach (nie wigcej niz w 5
operatach objetych tym samym postanowieniem o powotaniu na biegtego), Komisja
sporzadza protokol zawierajagcy uwagi 1 wyznacza biegtemu 7-dniowy termin na
dokonanie poprawek w operacie szacunkowym i ponowne ztozenie operatu do Starostwa
Powiatowego w Lubartowie;

2) w przypadku stwierdzenia istotnych btgdoéw lub przekroczenia termindéw dotyczacych
sporzadzenia operatow, Komisja sporzadza protokot zawierajgcy uwagi 1 wyznacza
biegtemu 14-dniowy termin na dokonanie poprawek w operacie szacunkowym i ponowne
zlozenie operatu do Starostwa Powiatowego w Lubartowie lub dodatkowy 7-dniowy
termin na przedlozenie operatu szacunkowego, ponadto przekazuje informacje
o wadliwie sporzadzonym operacie szacunkowym lub jego braku prowadzgcemu

postepowanie;




3) w przypadku niedotrzymania okreslonych w pkt 1 1 2 terminéw lub ponowne
przedtozenie przez bieglego wadliwie sporzadzonego operatu szacunkowego, organ
prowadzacy postepowanie moze pozbawi¢ rzeczoznawce majgtkowego statusu bieglego

w danym postepowaniu, a takze moze ukarac biegtego na podstawie art. 88 K.p.a.

17. W przypadku stwierdzenia przez Komisje istotnych btedow w operatach szacunkowych

lub w przypadku powtarzajacego si¢ niedotrzymywania terminow przedstawienia
operatow, Komisja moze ztozy¢ wniosek do Starosty Lubartowskiego o wykreslenie
rzeczoznawcy majatkowego z Listy, bez prawa wystepowania o ponowny wpis na Liste

przez okres 2 lat od daty wykreslenia.

18. Wykreslenie rzeczoznawcy majatkowego z Listy w mysl ust. 14 nie ma wplywu na udziat

rzeczoznawcy majatkowego w postgpowaniach, w ktorych zostat on uprzednio powotany

na biegtego 1 w ktorych nie zostat pozbawiony statusu bieglego.

19. W przypadku, gry operat szacunkowy bedzie zawierat wady fizyczne lub wady prawne

w rozumieniu art. 556 k.c. Staroscie Lubartowskiemu przystuguja uprawnienia nabywcy
wynikajace odpowiednio z tytutu rekojmi za wady przy sprzedazy przez okres 2 lat od

kiedy Komisja odebrata bez zastrzezen operat szacunkowy.

20. W przypadku negatywnej oceny operatu szacunkowego przez organ odwotawczy lub sad,

organ zwraca si¢ do bieglego o ustosunkowanie si¢ do wykazanych nieprawidtowosci,
a w przypadku nieuzasadnionej odmowy przez bieglego sporzgdzenia opinii zgodnie
z zaleceniami ww. organdéw, organ moze zobowigza¢ bieglego do zwrotu kosztow

sporzadzenia opinii z uwagi na konieczno$¢ powotania innego biegtego w danej sprawie.

21. W przypadku negatywnej oceny operatu szacunkowego przez organizacje zawodowg

L

rzeczoznawcoOw  majatkowych, dokonanej na wniosek organu prowadzacego
postepowanie, biegly jest zobowigzany do zwrotu wynagrodzenia wyptaconego przez

organ za zakwestionowany operat oraz do zwrotu kosztow oceny operatu.

§ 4

Powotany na biegtego rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do dokonania ogledzin
nieruchomosci, sporzadzenia opinii o wartosci nieruchomosci w formie operatu
szacunkowego 1 dorgczenia go w miejscu 1 terminie wskazanym w postanowieniu Starosty
Lubartowskiego o powolaniu na bieglego, a takze do uczestnictwa w rozprawach
administracyjnych, ktérych przedmiot zwigzany jest z wykonanymi pracami przez okres

24 miesiecy liczae od dnia odbioru operatu szacunkowego.




Przedtuzenie terminu na sporzadzenie operatu szacunkowego moze nastgpi¢ jedynie na
uzasadniony wniosek biegtego, na podstawie postanowienia, na ktore nie stuzy zazalenie.

Za wyjatkiem dokumentoéw przekazanych przez organ, znajdujacych sie w aktach sprawy,
biegly we wilasnym zakresie i na wlasny koszt zbierze dokumentacj¢ niezbedng do

sporzadzenia wyceny oraz dotaczy jg do operatu szacunkowego.

§5

Na wniosek organu prowadzgcego postepowanie biegly zobowigzuje si¢, w ramach
wynagrodzenia za wykonane prace, do potwierdzenia aktualno$ci operatu szacunkowego
po uptywie 12 miesigcy od daty sporzadzenia, poprzez umieszczenie w operacie
stosownej klauzuli (art. 156 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami).

Biegly zobowigzuje si¢, w ramach wynagrodzenia za wykonane prace, do sporzadzenia
aktualizacji operatu szacunkowego, w przypadku stwierdzenia, iz warto$¢ nieruchomosci
ulegta zmianie przed uptywem 12 miesigcy od daty sporzadzenia operatu szacunkowego
(art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami).

Na wniosek organu prowadzgcego postgpowanie biegly zobowigzany jest do
uczestnictwa w rozprawach administracyjnych oraz postgpowaniach prowadzonych przez
organy odwotawcze, zgodnie z zasadami okreslonymi w Kodeksie postepowania

administracyjnego.

§6

W przypadku czasowej przeszkody (dlugotrwata choroba, wyjazdy) w przyjmowaniu
obowigzkow  bieglego, rzeczoznawca majatkowy ma obowigzek  pisemnego
poinformowania Komisji o zaistnialej przeszkodzie oraz o terminie, w jakim nie bedzie
mogt wypetniaé zadan bieglego.

W okresie wskazanym przez rzeczoznawce majatkowego, nie bedzie on powotywany na

biegtego. STAROS

STAROSTA LUBARTOW SKI ;.}Dﬁ,.l \
21-100 LUBARTOW '
ul. Stowackiego 8
tel. /081/855-28-65




