Zakgcznik nr 2

do Zarzadzenia nr 8/19
Starosty Lubartowskiego
z dnia 28 stycznia 2019 r.

REGULAMIN I WARUNKI DRUGIEGO PRZETARGU

PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO NA ODDANIE

W UZYTKOWANIE WIECZYSTE NIERUCHOMOSCI
SKARBU PANSTWA

§1.

. Regulamin  okresla zasady przeprowadzenia drugiego przetargu pisemnego
nieograniczonego na oddanie w uzytkowanie wieczyste na okres 99 lat, nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej stanowigcej wilasno$¢ Skarbu Panstwa, potozonej
w Lubartowie, w obrebie geodezyjnym 9 — Glinianki, oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkéw nr 81/4.

. Celem przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty.

. Drugi przetarg sktada si¢ z czgsci jawnej i niejawnej oraz w przypadku ofert
rownorzednych z dodatkowego przetargu ustnego ograniczonego dla oferentow.

. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spelniajaca warunki
okreslone w ogloszeniu o przetargu.

§ 2.

. Przedmiotem drugiego przetargu pisemnego nieograniczonego jest oddanie
w uzytkowanie wieczyste, na okres 99 lat, nieruchomodci gruntowej niezabudowanej
stanowigcej wilasno$¢ Skarbu Panstwa, ktéra polozona jest w obrebie geodezyjnym
9 — Glinianki, Miasto Lubartéw, i oznaczona jest w ewidencji gruntéw i budynkéw jako
dzialka nr 81/4 o pow. 1,2487 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Lubartowie IV Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr LU1A/00097832/7.

. W ewidencji gruntéw i budynkéw przedmiotowa nieruchomosé sklasyfikowana jest jako
Bi — inne tereny zabudowane. W czesci utwardzona jest asfaltobetonem. Posiada
regularny ksztalt. Zlokalizowana jest w poblizu drogi krajowej nr 19 i linii kolejowe;.
Nieruchomo$¢ nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Nabywca prawa
uzytkowania wieczystego zobowigzany bedzie do uregulowania wyzej wymienionej
kwestii we wlasnym zakresie.

. Nieruchomos¢ zgodnie z ustaleniami Uchwaly Nr XXX1/220/97 Rady Miejskiej
w Lubartowie z dnia 27 lutego 1997 r. w sprawie I czesci zmian miejscowego planu
ogllnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubartowa (Dz. Urz. Woj. Lubel.
Nr 10, poz. 79 z dnia 12 maja 1997 r. z p6zn. zm., Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr 11, poz. 171
z dnia 16 czerwca 1998 r., Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr 33 poz. 902 z dnia 26 lutego 2007 r.),
polozona jest w granicach obszaru oznaczonego symbolem ,,316 PS”. Jest to ,,Obszar
Produkeji i Zaplecza Technicznego” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
zaktady przemystowe /w tym energetyczne/, zaktady eksploatacji powierzchniowej, bazy,
zaplecza techniczne dla zaktadéw przemystowych oraz sktady, magazyny i hurtownie dla
obstugi jednostek produkcyjnych i handlowych, urzadzenia produkeji rolnej i hodowlanej,
w tym urzgdzenia obstugi rolnictwa/ na terenach strefy intensywnosci miejskiej/, inne



o

10.

11.

12.

bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego wraz z urzadzeniami infrastruktury
technicznej. Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen komunikacji i urzgdzen
infrastruktury technicznej, lokalizacje urzadzen ograniczajacych skazenie Srodowiska,
zaklady przetwérstwa odpadow, lokalizacj¢ zapleczy administracyjno — technicznych lub
socjalnych dla przedsiebiorstw, ustug komercyjnych, szkot przyzaktadowych i osrodkow
doskonalenia zawodowego, ustugi komercyjne, ushugi publiczne, tereny zieleni,
przebudowe i rozbudowe istniejagcych budynkéw mieszkalnych w celu poprawy
standardéw lub do zwiekszenia dotychczasowej powierzchni uzytkowej nie wigcej niz
o 10%, adaptacje innych budynkéw na cele mieszkaniowe. Obiekty lub urzgdzenia,
z zakresy przeznaczenia dopuszczalnego, mozna lokalizowa¢ pod warunkiem, ze stanowig
one uzupelienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego. Dodatkowo
przedmiotowa dziatka lezy w ,,Strefie Rozwoju Funkcji Przemystowo — Rzemieslniczych”
oraz w strefie ochrony posredniej uje¢ wod dla miasta Lubartowa.

Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi ani innymi
prawami oséb trzecich, w tym w szczegélnosci nie jest dzierzawiona oraz nie ma
ograniczen w rozporzadzaniu tym gruntem. Nieruchomo$¢ nie jest objeta hipoteka.
Nieruchomo$¢ nie posiada bezposredniego dostgpu do drogi publicznej. Nabywca prawa
uzytkowania wieczystego zobowigzany bedzie do uregulowania wyzej wymienionej
kwestii we wlasnym zakresie.

Zobowigzania, ktorych przedmiotem jest nieruchomos$¢: Brak.

Oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego ustala si¢ wedtug stawki procentowej od ceny
nieruchomosci gruntowej okreslonej zgodnie z art. 67 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.). Wysokos¢
stawek procentowych oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego przedmiotowe;
nieruchomosci wynosi 3% od ceny nieruchomosci uzyskanej w przetargu.

I — sza oplata z tytulu uzytkowania wieczystego winna by¢ wniesiona w wysokosci 25%
ceny nieruchomosci uzyskanej w przetargu + 23% podatku VAT. Pierwsza optata z tytutu
uzytkowania wieczystego i podatek VAT podlegaja zaptacie jednorazowo nie pozniej niz
do dnia zawarcia umowy. Oplaty roczne z podatkiem VAT wnosi si¢ przez caly okres
uzytkowania wieczystego, w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, z géry za dany rok.
Oplaty rocznej nie pobiera si¢ za rok, w ktérym zostato ustanowione prawo uzytkowania
wieczystego.

Wysoko$¢ oplaty rocznej podlega aktualizacji nie czgéciej niz raz na 3 lata — stosownie do
art. 77 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Aktualizacji
oplaty rocznej dokonuje si¢ z urzedu lub na wniosek uzytkownika wieczystego
nieruchomosci gruntowej, na podstawie wartosci nieruchomosci gruntowej okreslone;j
przez rzeczoznawcg majatkowego.

Sposéb i termin zagospodarowania nieruchomosci: W gestii nabywcy prawa uzytkowania
wieczystego lezy sposdb zagospodarowania nieruchomosci, ktéry winien by¢ zgodny
z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubartowa.
Przedmiotowa nieruchomo$é jest przeznaczona do oddania w uzytkowanie wieczyste
w drodze drugiego przetargu pisemnego nieograniczonego na cele zwigzane
z przeznaczeniem gruntu pod: zaklady przemystowe /w tym energetyczne/, zaklady
eksploatacji powierzchniowej, bazy, zaplecza techniczne dla zaktadéw przemystowych
oraz sktady, magazyny i hurtownie dla obstugi jednostek produkcyjnych i handlowych,
urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urzadzenia obshugi rolnictwa/ na
terenach strefy intensywnosci miejskiej/, inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta
produkcyjnego wraz z urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Wszelka realizacja inwestycji na nieruchomo$ci musi by¢é zgodna z zalozeniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubartowa.



§ 3.
Termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktorym przystugiwato pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, uptynat w dniu 6 wrzesnia 2018 r.

§4.

1. Przetarg ma charakter pisemny nieograniczony.

2. W przetargu mogg wzia¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne:

a) w odniesieniu do oséb fizycznych — osobidcie lub przez upowaznionego notarialnie
pelnomocnika;

b) w odniesieniu do spétek prawa handlowego oraz innych 0séb prawnych — przez osobg lub
osoby uprawnione do ich reprezentowania na podstawie aktualnego odpisu z KRS lub
innego rejestru oraz dokumentow statutowych;

¢) w odniesieniu do cudzoziemcoéw — zgodnie z ustawa z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

§5.
Cena wywotawcza nieruchomosci gruntowej oddawanej w uzytkowanie wieczyste wynosi:
190 650,00 zt (stownie: sto dziewieédziesigt tysigcy szeséset pigédziesiat zt 00/100) i zawiera
23% podatku VAT.

§6.

1. Wadium wniesione w pienigdzu wynosi 28 597,50 zt (stownie: dwadziescia osiem tysigcy
pieéset dziewigcdziesiat siedem zt 50/100).

2. Warunkiem przystapienia do drugiego przetargu jest wptacenie wadium na rachunek
Starostwa Powiatowego w Lubartowie Nr 49 8707 0006 0021 2063 2000 0002
prowadzony w Banku Spoétdzielczym w Lubartowie.

3. Wadium zwraca sie¢ niezwtocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu, jednak nie
pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamkniecia, odwotania, uniewaznienia lub
zakoniczenia przetargu wynikiem negatywnym, przelewem na konto wskazane przez
uczestnika przetargu.

4. Osoby, ktérym przystuguje prawo do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci
poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku wypedzenia z bylego
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub jego opuszczenia w zwigzku z wojng rozpoczeta
w 1939 r., zwalnia sie¢ z obowigzku wniesienia wadium w wyznaczonym w ogloszeniu
o przetargu terminie, jezeli zglosza uczestnictwo w drugim przetargu, przedstawia
oryginal zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajgcej prawo do zaliczenia wartosci
nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami panstwa polskiego oraz ztoza
pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty réwnej wysokosci wadium ustalonego w razie
uchylenia si¢ od zawarcia umowy.

§7.
Organizatorem przetargu jest Starosta Lubartowski wykonujagcy zadania z zakresu
administracji rzgdowej.

§8.
Wyznaczony termin sktadania ofert w drugim przetargu pisemnym nieograniczonym nie
moze uplynaé poézniej niz 3 dni przed terminem przetargu. Oferty nalezy sktadaé
w zamknietych kopertach opisanych w nastgpujacy sposéb ,Drugi pisemny przetarg



nieograniczony na oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci Skarbu Panstwa.
Nie otwiera¢ przed dniem 8 marca 2019 r.”
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c)

d)
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§9.

. Uczestnicy przetargu zobowigzani sg do zapoznania si¢ z regulaminem i warunkami

drugiego przetargu nieograniczonego na oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosei
Skarbu Panstwa.

Uczestnicy przetargu sktadajg pisemne o$wiadczenie, ze zapoznali si¢ z regulaminem
i warunkami drugiego przetargu nieograniczonego na oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz ze przyjmujg jego postanowienia bez zastrzezen.

§ 10.
Pisemna oferta powinna zawierac:
imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwg lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot;
date sporzadzenia oferty;
o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z regulaminem i warunkami drugiego przetargu
nieograniczonego na oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci Skarbu Panstwa
1 ze przyjmuje te warunki bez zastrzezen;
oferowang ceng i sposob jej zaplaty;
proponowany sposéb i termin zagospodarowania przedmiotowe] nieruchomosci (jezeli
sposéb zagospodarowania nieruchomos$ci gruntowej polegaé bedzie na jej zabudowie
nalezy wskaza¢ termin rozpoczecia lub termin zakonczenia zabudowy);
o$wiadczenie, ze zaptata nastgpi jednorazowo przed podpisaniem aktu notarialnego.
Do oferty nalezy dotaczy¢ kopie¢ dowodu wniesienia wadium lub dowody stanowigce
podstawe do zwolnienia z tego obowigzku.
W przypadku gdy w przetargu biorg udzial osoby fizyczne reprezentowane przez
pelnomocnika do oferty nalezy dotgczyé pelnomocnictwo w formie notarialnej. Natomiast
w przypadku gdy w przetargu bierze udziat spotka prawa handlowego oraz inna osoba
prawna do oferty nalezy dolgczyé aktualny odpis z KRS lub innego rejestru bgdz
dokumenty statutowe.

§11.
Czes¢ jawna drugiego przetargu odbywa sie¢ w obecnos$ci oferentow.

. W czesci jawne] przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg i podaje do

wiadomosci uczestnikdw przetargu:

informacje zawarte w § 2, § 5, § 6 ust. 3, § 12, § 13, § 14, § 15,§ 161 § 25;

informacj¢ o skutkach uchylenia si¢ uczestnika, ktory przetarg wygral od zawarcia
umowy (§19 ust. 2 regulaminu)

zastrzezeniu, ze wlasciwemu organowi przystuguje zamknigcie przetargu bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert (§ 23 regulaminu).

§ 12.

1. Komisja przetargowa:

a)
b)

c)

podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody, o ktérych mowa w § 10 ust. 2
iust. 3;

dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert oraz
tozsamos$¢ osob, ktore zlozyly oferty;

przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez oferentow;



d) weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaly zakwalifikowane do czgsci niejawnej
drugiego przetargu;

e) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu cze$ci niejawnej drugiego przetargu;

f) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia drugiego przetargu.

§ 13.
Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgéci niejawnej drugiego
przetargu, jezeli:
a) nie odpowiadajg warunkom przetargu;
b) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie;
¢) nie zawierajg danych wymienionych w § 10 ust. 1 lub dane te sg niekompletne;
d) do ofert nie dotaczono dowodoéw, o ktérych mowa w § 10 ust. 2;
e) do ofert nie dotaczono dokumentéw, o ktérych mowa w § 10 ust. 3;
f) sgnieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

§ 14.

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty komisja przetargowa bierze pod uwage ceny

zaoferowane przez oferentow.

§ 15.

1. W czgsci niejawnej drugiego przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej
analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze
ztozonych ofert, z zastrzezeniem ust. 2-4.

2. W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentdw, ktorzy ztozyli te oferty.

3. Komisja zawiadamia oferentéw, o ktérych mowa w ust. 2, o terminie dodatkowego
przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych ofert.

4. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne
postapienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach,
dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

§ 16.
1. Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.
2. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktérzy ztozyli
oferty, o wyniku drugiego przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia
przetargu.

§17.

1. Z drugiego przetargu pisemnego nieograniczonego sporzadza si¢ protokét w trzech
egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sg dla wlasciwego organu, a jeden otrzymuje
osoba, na rzecz ktdrej zostanie ustanowione prawo uzytkowania wieczystego.

2. Protokot podpisuje przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargowej oraz osoba
wyloniona w przetargu jako nabywca prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

3. Protokot przeprowadzonego drugiego przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu
notarialnego.

§18.
Wadium wygrywajacego zalicza si¢ na poczet pierwszej optaty z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowe;.



§19.

1. Osobe, na rzecz ktorej zostanie ustanowione prawo uzytkowania wieczystego zawiadamia
sie o miejscu i terminie zawarcia Umowy, najpozniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygnigcia przetargu.

9 Jezeli osoba, na rzecz ktorej ma byé ustanowione prawo uzytkowania wieczystego nie
przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i W terminie podanym
w zawiadomieniu, o ktorym mowa w ust. 1 organizator przetargu moze odstgpi¢ od

sawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega Zwrotowi.

§20.
Uczestnik, ktéory wygra drugi przetarg bedzie zobowigzany naby¢ prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomos¢ na sasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomogéciami oraz na podstawie przepisow kodeksu cywilnego.

§21.
Cena nieruchomosci oddawanej w uzytkowanie wieczyste winna byé wplacona na konto
Starostwa Powiatowego w Lubartowie Nr 22 8707 0006 0021 2063 2000 0003 prowadzone
w Banku Spoétdzielczym w Lubartowie, nie p6zniej niz do dnia zawarcia Umowy W sprawie
-nabycia prawa uzytkowania ~ wieczystego przedmiotowej nieruchomosci.  Wplyw
przedmiotowej kwoty powinien by¢ potwierdzony wyciggiem z banku prowadzacego
rachunek oglaszajacego przetarg.

822,

1. Uczestnicy  drugiego  przetargu  moga zaskarzy¢ ~ czynnosci Zwigzane
z przeprowadzeniem przetargu do Wojewody Lubelskiego w terminie 7 dni, od dnia
ogloszenia wynikow drugiego przetargu pisemnego.

7 Whiesienie skargi wstrzymuje czynnosci zwigzane Z oddaniem nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste.

§23.
Organizatorowi przetargu przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

§ 24.
Przetarg moze by¢ odwolany tylko z waznych powodow.

§25.
Koszty zawarcia aktu notarialnego tj. optaty sadowe, notarialne, skarbowe oraz zwigzane
z wpisami do ksiggi wieczystej, a takze koszty zwigzane z ewentualnym okazaniem granic

w calosci ponosi osoba, na r1zecz ktérej zostanie ustanowione prawo uzytkowania
wieczystego.

§26.
W sprawach nieuregulowanych w regulaminie stosuje si¢ przepisy rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrzeénia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 1. poz. 1490).




