Zalacznik Nr 2

do zarzadzenia Nr 21/22
Starosty Lubartowskiego
z dnia 19 kwietnia 2022 r.

REGULAMIN I WARUNKI TRZECIEGO PRZETARGU
PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO NA SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA

§ 1.

. Regulamin okresla zasady przeprowadzenia trzeciego przetargu pisemnego
nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa, ktora
potozona jest w obrebie geodezyjnym 7 — Kaznoéw Kolonia, gmina Ostrow Lubelski,
oznaczona jest w ewidencji gruntow i budynkow jako dziatka nr 118 o pow. 0,53 ha.

. Celem przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty.

Przetarg skiada si¢ z czeéci jawnej i niejawnej oraz w przypadku ofert rownorzednych
z dodatkowego przetargu ustnego ograniczonego do oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.

. Przetarg moze sie odby¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta spelniajaca warunki
okreslone w ogloszeniu o przetargu.

§2.

. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomos$ci stanowiacej wilasnos¢ Skarbu
Panstwa, ktora potozona jest w obrebie geodezyjnym 7 — Kaznéw Kolonia, gmina Ostrow
Lubelski, oznaczona jest w ewidencji gruntow i1 budynkow jako dziatka nr 118
o pow. 0,53 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Lubartowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nr LU1A/00005636/2.

. Nieruchomo$¢ gruntowa sktada si¢ z jednej dzialki ewidencyjnej o powierzchni 0,53 ha.
W ewidencji gruntow i budynkéw przedmiotowa nieruchomos¢ sklasyfikowana jest jako
Br-RIVb — grunty rolne zabudowane oraz Lzr-RIVb — grunty zadrzewione i zakrzewione
na uzytkach rolnych. Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana jest murowanym,
jednokondygnacyjnym, wolnostojacym budynkiem gospodarczym o powierzchni
uzytkowej 151,55 m? oraz powierzchni zabudowy 171,08 m?, postawionym w latach
sze$cdziesiatych ubiegltego wieku. Od frontu nieruchomos$¢ jest ogrodzona ogrodzeniem
z siatki stalowej, a takze poro$nigta roslinnoscia niepielggnowana. Czg§¢ powierzchni
dzialki utwardzona jest zuzlem wielkopiecowym. Obiekt budowlany oraz urzadzenia
techniczne znajdujace si¢ na nieruchomosci sg w zlym stanie technicznym. Dojazd do
nieruchomos$ci odbywa si¢ droga wojewddzka o nawierzchni asfaltowej. Ksztatt
nieruchomosci jest regularny, zblizony do prostokata.

. Nieruchomos¢ zgodnie z aktualnie obowiazujacym dla danego obszaru miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow Lubelski, zatwierdzonym
Uchwatla Rady Miejskiej w Ostrowie Lubelskim Nr XXXII/151/2005 z dnia 10 listopada
2005 r., zlokalizowana jest w terenach ushug niepublicznych.

. Nieruchomos¢ obciazona jest stuzebnoscia korzystania z drogi ciagnacej si¢ wzdluz rowu
o szeroko$ci dwa metry. Nieruchomos$¢ nie jest dzierzawiona oraz nie ma ograniczen w jej
rozporzadzaniu. Nieruchomos¢ nie jest obciazona hipoteka.

. Zobowigzania, ktorych przedmiotem jest nieruchomos$¢: Brak.



5.
6.

Termin zagospodarowania nieruchomosci: Nie dotyczy.
Informacja o przeznaczeniu do zbycia: Sprzedaz w drodze przetargu pisemnego
nieograniczonego.

§ 3.

Termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przystugiwalo pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), uptynat w dniu 23 sierpnia
2021 1.

1.
2.

a)
b)
3.
a)

b)

d)

§ 4.
Przetarg ma charakter pisemny nieograniczony.
W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne jezeli:
wniosa wadium, w terminie okre$lonym w ogloszeniu o przetargu;
ztoza pisemna ofertg, w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu o przetargu.
W przetargu moga wzia¢ udzial osoby fizyczne i osoby prawne:
w odniesieniu do os6b fizycznych — osobiscie lub przez upowaznionego notarialnie
pelnomocnika;
w odniesieniu do osob fizycznych pozostajacych w zwiazku matzefskim, w ktérym
obowiazuje ustrdj ustawowej wspdlno$ci majatkowej do przetargu przystepuja oboje
malzonkowie lub jedno z malzonkow, jezeli posiada notarialne pelnomocnictwo do
dokonania okreslonej czynnosci prawne;j;
w odniesieniu do spotek handlowych oraz innych 0s6b prawnych — przez osobe lub osoby
uprawnione do ich reprezentowania na podstawie aktualnego odpisu z KRS lub innego
rejestru oraz dokumentow statutowych (dokument nie starszy niz sprzed trzech miesigcy);
w odniesieniu do cudzoziemcow — zgodnie z ustawa z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).
Kazdy 2z uczestnikoéw przetargu zobowigzany jest okazaé¢ komisji przetargowej
w przypadku osoby fizycznej: dokument potwierdzajacy tozsamos$¢ (dowod osobisty,
paszport lub prawo jazdy), w przypadku pelnomocnika osoby fizycznej: dokument
potwierdzajacy tozsamos$¢ pelnomocnika oraz petlnomocnictwo notarialne, w przypadku
osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza: dokument potwierdzajacy
tozsamoS$¢ oraz aktualne (nie starsze niz sprzed trzech miesigey) za$wiadczenie
o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej, w przypadku przedstawiciela osoby prawnej lub
innej jednostki podlegajacej obowiazkowi wpisu do KRS: dokument potwierdzajacy
tozsamo$¢ pelnomocnika oraz aktualny (nie starszy niz sprzed trzech miesiecy) odpis
z krajowego rejestru sadowego.

§ 5.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi: 170 000,00 zt (stownie: sto siedemdziesiat tysigcy
zt 00/100). Sprzedaz nieruchomo$ci nie podlega opodatkowaniu podatkiem VAT.

1.

2,

§ 6.
Wadium wniesione w pieniadzu wynosi 17 000,00 zt (stownie: siedemnascie tysiecy zt
00/100).
Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium w terminie do dnia
26 maja 2022 roku, na rachunek Starostwa Powiatowego w Lubartowie Nr 49 8707 0006
0021 2063 2000 0002, prowadzony w Banku Spotdzielczym w Lubartowie.
Do oferty nalezy dolaczy¢ kopi¢ dowodu wniesienia wadium lub dowody stanowiace
podstawe do zwolnienia z tego obowiazku.



P’

Komisja przetargowa sprawdza, nie pdzniej niz 3 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu, czy dokonano wptaty wadium.

Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwolaniu lub zamknigciu przetargu, jednak nie
pdzniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia, odwolania, uniewaznienia lub
zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym, przelewem na konto wskazane przez
uczestnika przetargu.

Osoby, ktorym przystuguje prawo do rekompensaty z tytulu pozostawienia nieruchomosci
poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku wypedzenia z bylego
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub jego opuszczenia w zwigzku z wojna rozpoczeta
w 1939 r., zwalnia si¢ z obowiazku wniesienia wadium w wyznaczonym w ogloszeniu
o przetargu terminie, jezeli zgltosza uczestnictwo w przetargu, przedstawia oryginal
zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajacej prawo do zaliczenia wartosci nieruchomosci
pozostawionych poza obecnymi granicami panstwa polskiego oraz zloza pisemne
zobowigzanie do uiszczenia kwoty rownej wysokosci wadium ustalonego w razie
uchylenia si¢ od zawarcia umowy.

§7.
Organizatorem przetargu jest Starosta Lubartowski wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzadowe;.
Przetarg przeprowadzi Komisja przetargowa, zwana dalej Komisja, powotana sposérod
pracownikow Starostwa Powiatowego w Lubartowie.
Przetarg otwiera i prowadzi przewodniczacy Komisji.
Komisja podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania, za§ w przypadku réwnej liczby
glosow decyduje glos przewodniczacego.

§ 8.

Wyznaczony termin skladania ofert w przetargu pisemnym nieograniczonym nie moze
uplynaé pdzniej niz 3 dni przed terminem przetargu (termin zostal wskazany w ogloszeniu
o przetargu). Oferty nalezy sklada¢ w zamknigtych kopertach opisanych w nastgpujacy
sposob ,, Trzeci pisemny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci Skarbu Panstwa.
Nie otwiera¢ przed dniem 31 maja 2022 r.”

§9.

Uczestnicy przetargu zobowigzani sa do zapoznania si¢ z regulaminem i warunkami przetargu
pisemnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci Skarbu Panstwa.

b)
¢)

d)
€)

§ 10.
Pisemna oferta powinna zawieraé:
imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot;
date sporzadzenia oferty;
oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z regulaminem 1 warunkami przetargu pisemnego
nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci Skarbu Panstwa i ze przyjmuje te warunki
bez zastrzezen oraz ze stan faktyczny, stan prawny, aktualny sposob zagospodarowania
nieruchomo$ci oraz mozliwosc¢ jej zagospodarowania jest mu znany;
oferowana ceng (wyzsza od ceny wywolawczej okreslonej w § 5) 1 sposdb jej zaplaty;
podpis/y sktadajacego/ych oferte.
Do oferty nalezy dolaczy¢ kopie dowodu wniesienia wadium lub dowody stanowiace
podstawe do zwolnienia z tego obowiazku, w przypadku 0os6b wymienionych § 6 ust. 6.



a)
b)

§ 11.
Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplynegta tylko jedna oferta speiniajaca warunki
okreslone w ogloszeniu o przetargu.
Przetarg sklada sig z cze$ci jawnej 1 niejawne;.

§12.
Czgs¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow (obecnosé nie jest
obowiazkowa).
W czesci jawnej przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg i podaje do
wiadomosci uczestnikow przetargu:
informacje zawarte w § 2, § 5, § 15, § 16, § 171 § 26;
informacj¢ o skutkach uchylenia si¢ uczestnika, ktory przetarg wygral od zawarcia
umowy (§20 ust. 2 regulaminu)
zastrzezeniu, ze wlasciwemu organowi przyshuguje zamkniecie przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert (§ 24 regulaminu).

§ 13.

Komisja przetargowa:

a)
b)

c)
d)

€)
f)

podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody, o ktorych mowa w § 10 ust. 2;
dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert oraz
tozsamosc 0sob, ktore zlozyly oferty;

przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez oferentow;

weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czeSci niejawne;j
przetargu;

zawiadamia oferentow o terminie i miejscu czeSci niejawnej przetargu;

zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

§ 14.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgSci niejawnej przetargu, jezeli:

a)
b)
c)
d)
€)

nie odpowiadajq warunkom przetargu;

zostaly ztozone po wyznaczonym terminie;

nie zawieraja danych wymienionych w § 10 ust. 1 lub dane te s niekompletne;
do ofert nie dotaczono dowoddow, o ktorych mowa w § 10 ust. 2;

sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

§ 15.

Przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwage kryterium ceny nabycia prawa
wilasnosci przedmiotowej dziatki. Oferta z najwyzsza kwotg zakupu stanowi oferte
najkorzystniejsza.

1.

§ 16.
W czesSci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdlowej analizy ofert
oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, Ze nie wybiera zadnej ze zlozonych
ofert, z zastrzezeniem ust. 2-4.
W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.
Komisja zawiadamia oferentéw, o ktorych mowa w ust. 2, o terminie dodatkowego
przetargu oraz umozliwia im zapoznanie sig z tre$cig rOwnorzgdnych ofert.



4. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne
postapienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach,
dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

§17.

1. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na piSmie wszystkich, ktorzy zlozyli
oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

§ 18.

1. Z przetargu pisemnego nieograniczonego sporzadza si¢ protokot w trzech egzemplarzach,
z ktorych dwa przeznaczone sa dla wlasciwego organu, a jeden dla osoby ustalonej jako
nabywca nieruchomosci.

2. Protok6t podpisuje przewodniczacy i czlonkowie komisji przetargowej oraz osoba
wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

3. Protokot przeprowadzonego przetargu stanowi podstaweg zawarcia aktu notarialnego.

§ 19.
Wadium wygrywajacego zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

§ 20.
1. Osobe ustalona jako nabywca nieruchomosci zawiadamia si¢ o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy, najpozniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.
2. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa
w ust. | organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie
podlega zwrotowi.

§21.
Uczestnik, ktory wygra przetarg bedzie zobowiazany naby¢ nieruchomo$¢ na zasadach
okre$lonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2021, poz. 1899 z pdzn. zm.) oraz na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego.

822,

Cena osiagnigta w przetargu, pomniejszona o wplacone wadium, winna by¢ wplacona na
konto Starostwa Powiatowego w Lubartowie Nr 22 8707 0006 0021 2063 2000 0003,
prowadzone w Banku Spotdzielczym w Lubartowie, nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy
w sprawie nabycia przedmiotowej nieruchomos$ci tj. w takim terminie, aby w dniu
sporzadzenia aktu notarialnego mozna bylo stwierdzi¢, ze wymagana kwota znajduje si¢ na
wskazanym rachunku. Wptyw przedmiotowej kwoty powinien by¢ potwierdzony wyciagiem
z banku prowadzacego rachunek organizatora przetargu.

§ 23.
1. Uczestnicy przetargu moga zaskarzy¢ czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu
do Wojewody Lubelskiego w terminie 7 dni, od dnia dorgczenia zawiadomienia
o wynikach przetargu pisemnego.
2. Wnhiesienie skargi wstrzymuje czynno$ci zwigzane ze zbyciem nieruchomo$ci.



§ 24.
Organizatorowi przetargu przysluguje prawo zamknigcia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

§ 25.
Przetarg moze by¢ odwotany tylko z waznych powodow.

§ 26.
Koszty zawarcia aktu notarialnego tj. oplaty sadowe, notarialne, skarbowe oraz zwiazane
z wpisami do ksiggi wieczystej, a takze koszty zwiazane z ewentualnym okazaniem granic
w calosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 27.
W sprawach nieuregulowanych w regulaminie stosuje si¢ przepisy rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213).
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